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| Verordnung

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Gallizien

vom 27.04.2023

Zahl: 031-2-03Vo0/2023

mit der die integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Linsendorf - Nordwest” erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen des §52 des Kdrntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG
2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. LGBI.Nr. 59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur Teilflichen der Grundsticke 20/1, 29, 41, und 42 der

Katastralgemeinde 76208 Gallizien mit einer Gesamtflache von 8.424m?.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
im Plan 01 (Umwidmungsplan) und im Plan 02 (Teilbebauungsplan) Gber die

festgelegten Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt - Flachenwidmung

§ 2 - Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Gallizien wird insofern geandert, als unter den Punkten

16a/2021
die Umwidmung der Teilflichen der Parzellen 29, 41 und 42 der Katastralgemeinde
76208 Gallizien im Gesamtausmal von 5.190m? von derzeit ,Griinland - Land- und

Forstwirtschaft” in ,Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz*

16b/2021
die Umwidmung der Teilflaiche der Parzelle 29 der Katastralgemeinde 76208 Gallizien im
GesamtausmaR von 869m? von derzeit ,Griinland - Land- und Forstwirtschaft” in

»Griinland - Carport”

16¢/2021
die Umwidmung der Teilflaichen der Parzellen 29, 20/1, 41 und 42 der Katastralgemeinde
76208 Gallizien im GesamtausmaR von 1.178m? von derzeit ,Griinland - Land- und

Forstwirtschaft” in ,,Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflachen”

16d/2021

Die Umwidmung der Teilflaichen der Parzellen 20/1 und 29 der Katastralgemeinde 76208
Gallizien im GesamtausmafR von 1.187m? von derzeit ,Griinland - Land- und

Forstwirtschaft” in ,,Griinland - Griingiirtelschutzzone”

festgelegt wird.

Seite: 5



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Linsendorf - Nordwest”

3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

§ 3 - MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird in den Verordnungsbereichen 1 und 2 mit

mindestens 500m? festgelegt.

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes kann fir infrastrukturelle Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)

unterschritten werden.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ)
festgelegt. Die GeschoRflachenzahl ist das Verhaltnis der Brutto-GeschoRflachen der

Gebaude auf einem Baugrundstiick zur Flache des Baugrundstiickes.

Die Bezugsflaiche zur Bemessung der GFZ sind die Flachen der noch zu bildenden

Einzelgrundsticke.
Die GeschoRflachenzahl wird im Verordnungsbereich 1 mit maximal 0,25 festgelegt.
Die GeschoRflachenzahl wird im Verordnungsbereich 2 mit maximal 0,50 festgelegt.

Die Brutto-GeschoRflache ist die Summe der gescholbezogenen Bruttogrundflachen aller
Grundrissebenen eines Gebadudes. Die Berechnung der geschoRbezogenen Bruttogrundflache
erfolgt nach den duBeren Begrenzungen der Umfassungswande (einschlieRlich Konstruktion)

sowie der Grundflachen aller Loggien.

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Nebengebdude, Wintergarten sind in die Berechnung der
GFZ einzubeziehen. Bei (iberdachten Stellplatzen ist die tragende Konstruktion als

Bezugsflache fir die Berechnung der Brutto-GeschoRflache heranzuziehen.

Nicht in die Berechnung mit einbezogen werden das AusmaB von Terrassen und

Sonnenschutzdachern.
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(8)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Bei Keller- oder TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschofRes in die BruttogeschoRflache
einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante (Oberkante ErdgeschoRfuRboden) mehr als

0,60m aus dem natirlichen Gelande hervorragt.

§ 5 - Bebauungsweise

Im Planungsgebiet ist die offene Bebauungsweise zulassig.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebadude allseitig freistehen und nicht an

einer Nachbargrundgrenze errichtet werden.

§ 6 - Geschossanzahl und Bauhéhe

Im Verordnungsbereich 1 ist nur die eingeschoRige Bebauung (ErdgeschoB) zuldssig. Die
maximale Hohe (Attikaoberkante) fiir das Wohngebidude betragt 4,60m, gemessen vom

anschlieRenden natirlichen Gelande.

Im Verordnungsbereich 2 ist nur die Errichtung von iberdachten Stellplatzen auf Niveau

natirliches Gelande erlaubt.

§ 7 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsflichen sind im Plan 02 (Teilbebauungsplan)

festgelegt.
Die Mindestbreite der ErschlieRungsstraBen hat mindestens 6,0m zu betragen.

Die Breite von Geh- und Radwegen, im Plan 02 schematisch dargestellt, hat mindestens 2,0m

zu betragen.

Fiir das gesamte Projektgebiet sind die erforderlichen Abstellplatze im Verordnungsbereich 2
,Carport” (It. Plan 02) unterzubringen. Je Wohngebadude (Verordnungsbereich 1) sind

mindestens 2 PKW-Abstellpldtze vorzusehen.

Die Errichtung von Abstellplatzen, Garagen, iiberdachten Stellplitzen oder Ahnlichen im

Verordnungsbereich 1 ist nicht zulassig.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

§ 8 - Baulinien

Es werden ausschlieRlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Der Verlauf der Baulinien flir Gebaude ist in der zeichnerischen Darstellung des
Teilbebauungsplanes (Plan 02) festgelegt. Uber die Baulinie diirfen an das Gebiude
angebaute Kamine, Vordacher und offene Treppenanlagen im HochstausmaR von 1,30m

vorkragen.

Im Verordnungsbereich 1 ist auf jedem Baugrundstiick die Errichtung von nur einem
Nebengebdude im AusmaR von max. 10m? und einer maximalen Firsthéhe
(Gebdudeoberkante) von 2,80m zuldssig. Die Errichtung ist auch auBerhalb der festgelegten
Baulinien zuldssig, dabei hat der Abstand zur Nachbargrundstilicksgrenze mindestens 1,50m

und zur StraBengrundgrenze 0,50m zu betragen.

Technisch bedingte Anlagen, wie ein Trafo, eine Warmepumpe udgl. konnen auch auRerhalb

der Baulinien errichtet werden.

§ 9 - Dachform und Dachneigung

Im Verordnungsbereich 1 wird als Dachform das Flachdach fir alle Hauptgebaude festgelegt.
FOr untergeordnete Bauteile (u.a. Eingangsiberdachungen) werden keine Dachformen

vorgegeben.

Fir Nebengebdude werden als Dachform das Flachdach und flach geneigte Dacher festgelegt.

Die Neigung der flach geneigten Dacher wird mit max. 10 Grad festgelegt.

Im Verordnungsbereich 1 dirfen Sonnenenergiepaneele (Photovoltaik- und Solaranlagen) auf

Flachddchern soweit aufgestandert werden, dass sie die Attika-Oberkante nicht iberragen.

Im Verordnungsbereich 2 werden als Dachform flach geneigte Dacher festgelegt. Die

Dachausfiihrung hat so zu erfolgen, dass eine Photovoltaik-Nutzung umsetzbar ist.

§ 10 — Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Planungsraumes ist besonderes Augenmerk
zu legen, wobei flir die Bepflanzung heimische, standortgerechte Pflanzen oder Strducher

und ortstypische Laubbdume verwendet werden sollen.
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(2)

(4)

Einfriedungen bzw. Gartenzdune (einschlieflich lebender Einfriedungen) sind zur Génze im
Bereich der jeweiligen Bauparzelle zu situieren und diirfen eine Gesamthdhe von 1,20m nicht
Uberschreiten. Streifenfundamente sind fir die Errichtung von Einfriedungen der
Einzelgrundstiicke nicht erlaubt. Einfriedungen dirfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff,
Wellplatten o. &. verkleidet oder aus durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen

Konstruktionen errichtet werden.
Der natirliche Bewuchs der Griingirtelschutzzone ist zu erhalten.

Photovoltaik-Anlagen auf Freiflichen/Gartenflachen sind nicht zul&ssig.

§11- Gestaltungsvorgaben

Die Fassaden im Verordnungsbereich 1 sind in Holz auszufiihren, untergeordnete Fassadenteile wie

auch zurlickversetzte Loggien kdnnen als Putzflaichen ausgefiihrt werden. Bei der Farbgebung sind

die Putzflachen in Pastell- bzw. Erdfarbtonen zu halten.

(1)

(2)

811 - Art der Nutzung von Gebduden

Im Verordnungsbereich 1 ,FZW” wir als Nutzung der entstehenden Baulichkeiten
,Freizeitwohnsitze” festgelegt. Eine ganzjahrige Wohnnutzung ist dadurch nicht

ausgeschlossen.

Im Verordnungsbereich 2 ,Carport” wird als Nutzung der entstehenden Baulichkeiten

,Parkplatz/Uberdachter Abstellplatz” festgelegt.
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4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 12 - Inkrafttreten

Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung in Kraft.

Der Burgermeister

Hannes Mak

Gallizien, am __.
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Il Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Gallizien

vom 27.04.2023,

Zahl: 031-2-03Vo/2023

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Linsendorf - Nordwest” erlassen wird.

Rechtliche Grundlagen

Karntner Raumordnungsgesetz K-ROG 2021

GemdlR §52 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetzes K-ROG 2021 kann der Gemeinderat mit
Verordnung eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung erlassen, wenn dies im
Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis gelegen ist, sowie der

Verwirklichung der festgelegten Ziele der ortlichen Raumplanung dient.

Abs. 3 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmung der betroffenen Grundflichen als auch die
Bebauungsbedingungen flr jene Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen
ausgefiihrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines Teilbebauungsplanes
festzulegen. Die Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4.
Abschnittes des dritten Hauptstlickes dieses Gesetzes festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen

nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptstlckes.

Mit der gegenstdndlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete
Bebauung dieses Baugebietes nach den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit, der sparsamen
Verwendung von Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung sicherstellt sowie

die Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes bertcksichtigt.
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Zusammenfassend gewadhrleistet diese Verordnung einerseits die administrative, rechtliche und
fachliche Umsetzung des Projektes und andererseits soll fir die Weiterbearbeitung des Projektes noch
ein entsprechender Spielraum gegeben sein, damit in der Ausfihrung der Projekte noch

Verbesserungen moglich sind.

Bebauungsplanung

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert. Sie sind den
Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit sowie einer geordneten Siedlungsentwicklung entsprechend den ortlichen

Gegebenheiten festzulegen.

GemdaR § 47 Abs. 6 sind folgende Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die
MindestgroRe der Baugrundstlicke, die Begrenzung der Baugrundstiicke und deren bauliche

Ausnutzung, die GeschoRanzahl oder die Bauhthe sowie das AusmaR der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen noch weitere Einzelheiten gemaR §48 Abs. 5 festgelegt
werden. Die Bebauungsbedingungen nach Abs. Z1 bis 4 sind in einem Teilebauungsplan jedenfalls
festzulegen, wobei die Bebauungsbedingungen nach Abs. 5 Z 2 und 3 jedenfalls planlich darzustellen

sind.

Verfahren

Fir das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flichenwidmungsplanen (§§ 38 und 39,
K-ROG 2021) sinngemdal mit der MalRgabe, dass sowohl die Festlegung von Flachenwidmungen als
auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung

bedirfen.

Die Genehmigung ist zu versagen, wenn Grinde nach § 38 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 51 Abs. 7
vorliegen. Fir die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs- und

Bebauungsplanungen durchgefihrt werden, gelten § 38.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen

Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wahrend der
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Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom

Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.

Ausgangslage — Entwurfsbeschreibung

Das Areal der Holzbungalows befindet sich am westlichen Rande des kleinen Dorfs Linsendorf und

stellt eine organische Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur dar.

Die Baukdrper der einzelnen Parzellen werden jeweils versetzt angeordnet. Durch dieses vor- und
rdckspringen in der Situierung am Grundstlck erreichen wir ein lebendiges raumliches Wechselspiel

flr die Gesamtstruktur der Siedlung.

Eine weitere Grundintension ist es mit der Bebauung private Bereiche bzw. Kommunikationsbereiche

fir die Bewohner in der Anlage zu férdern.

Diese Zonierung in ,privat und offentliche” Bereiche wird durch die abwechselnd versetzten

Baukorper zuséatzlich verstarkt.

Die ,private” Zone wird durch das geschlossen halten der Langsfassaden sowie den zuriickgesetzten

Loggien gefordert.

Durch den raumlichen Versatz der einzelnen Holzbungalows wird auch der Einblick in die Garten des
Nachbargebadudes erlebbar und fordert die Kommunikation unter den Bewohnern - die ,6ffentliche”

Zone.

Der ruhende Autoverkehr wird géanzlich an die Réander der Siedlung ausgelagert, lediglich die Zufahrt

flr die Anlieferungen ist zu den einzelnen Grundstiicken moglich.

Die Ausflhrung der Bungalows erfolgt in reiner Holzbauweise und wird in heimischer Produktion

hergestellt und tragt damit zuséatzlich zur Férderung der Regionalitdt und Nachhaltigkeit bei.
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Zum 1. Abschnitt — Allgemeines

Zu §1 Geltungsbereich:

Die gegenstandliche Flache befindet sich im nordwestlich Siedlungsrandbereich der Ortschaft
Linsendorf. Im Naturraum handelt es sich um eine weitgehend ebene Wiesenflache die im Osten an

einen kultivierten Obstgarten und im Siden an bereits gewidmete und bebaute Strukturen angrenzt.

Abbildung 1: Planungsraum (Quelle KAGIS)

Planungsanlass

Beabsichtigt ist die Fortfihrung einer kleinteiligen Bebauung in Form von Freizeitwohnsitzen. Die
Erschliefungsstralie soll nach Norden fortgefihrt werden, fir die PKW-Abstellplatze ist die Errichtung
eines zentralen Parkplatzes beabsichtigt. Die Grundlage bildet ein Bebauungskonzept, erstellt vom

Arch. Sacher — Locicero.

Ziel ist es, eine dem Orts- und Landschaftsbild angepasst lockere kleinteilige Bebauung zu begriinden.
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Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes:

o Geordnete bauliche Entwicklung dieser Fldche im Ortsbereich von Linsendorf

o Durchsetzung von Bebauungsbedingungen zur Schaffung eines harmonischen Gebietes unter
Bertcksichtigung der Umgebungssituation bzw. der umgebenden Bebauung

o Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fachliche Umsetzung

des Vorhabens gewdhrleistet wird

Demgemals ist das Ziel dieser durch den Gemeinderat zu erlassender Verordnung, dem
Gesamtvorhaben eine Struktur zu verleihen, die auf die Umgebung und umgebende Bebauung
maligeblich Rlcksicht nimmt. Die zu erwartende Bebauung in der Form von kleinstrukturierten ein-
geschoRigen Gebduden mit einem hohen Freiflichenanteil, soll ein formal ansprechendes Ortsbild

ergeben.

Zum 2. Abschnitt — Flichenwidmung

Zu §2 Anderung des Flachenwidmungsplanes:

Flachenwidmung

In dieser Abbildung (Ausschnitt Flachenwidmungsplan der Gemeinde Gallizien) werden die derzeit

rechtskraftigen Widmungsfestlegungen im Ortsteil Linsendorf dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Mit der teilweisen Umwidmung der Grundstiicke 20/1, 29, 41 und 42, alle KG 76208 Gallizien in
o 16a/2021 Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz,
o 16b/2021 Griinland - Carport,
o 16¢/2021 Verkehrsflache - allgemeine Verkehrsflache und
o 16d/2021 Grinland - Gringiirtelschutzzone

werden rund 8.424m? umgewidmet. Die beantragten Flachen schlieBen im Siden an gewidmetes und
bebautes Bauland an. Mit der Umwidmung ist eine nachhaltige Beeintrdachtigung des Orts und-
Landschaftsbildes nicht ableitbar, es sind auch keine Nutzungskonflikte mit anderen Raumansprichen

zu erwarten.

Bei einem gemeinsamen Ortsaugeschein mit dem fachlichen Naturschutz und der Raumordnung
konnte festgestellt werden, dass das ggst. Begehren den determinierten Zielsetzungen des OEKs

entspricht und keine Biotopflachen betroffen sind. Die Erweiterung gliedert sich dem bestehenden

Siedlungskdrper an und stellt keine unorganische Entwicklung dar.
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Offentliche Planungsabsichten - Zielsetzung OEK

Abbildung 3: Ausschnitt OEK (Quelle: OEK 2015)

Im ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Gallizien (Beschlussjahr 2015) sind die westlichen
und ndrdlichen Siedlungsgrenzen von Linsendorf mit grinen Siedlungspfeilen klar definiert. Ein
sogenanntes Erweiterungspotential fiir die Ortschaft Linsendorf ist im nordlichen Bereich
ausgewiesen. Im sldlichen Bereich von Linsendorf (stdlich der ErschlieBungsstralle) ist die
vorhandene Baulandwidmung mit der Zielsetzung R (=Rickwidmung) ausgewiesen. Diese Zielsetzung

wurde mittlerweile umgesetzt.

Das Siedlungsleitbild sient fur das angesprochene Areal grundsatzlich eine geordnete

Siedlungsentwicklung auf Basis eines Bebauungskonzeptes bzw. Bebauungsplanes vor.

In der funktionalen Gliederung ist Linsendorf als Siedlungsansatz ohne nennenswerte
Entwicklungsmoglichkeiten festgelegt. Erganzend sind in Linsendorf Standorte flir Tourismus- und
Freizeitinfrastruktur ohne raumliche Abgrenzung ausgewiesen, da es sich bei Linsendorf um einen

Naherholungsbereich mit einem gewissen Freizeitpotential handelt.
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Unter Berlcksichtigung der grundsatzlichen raumplanerischen Zielsetzung kann die Erweiterung des
Baulandes im Anschluss an bestehende Strukturen ortsplanerisch befliirwortet werden und entspricht
der raumplanerischen Entwicklungsabsichten der Gemeinde. Eine nachhaltige Beeintrdchtigung des
Ortsbildes ist nicht ableitbar. Weiters sind auch keine Nutzungskonflikte mit anderen
Raumansprichen zu erwarten. Grundsatzlich korrespondiert die Festlegung mit der funktionalen

Schwerpunktsetzung fir die Ortschaft Linsendorf (Tourismus/Freizeit).

ErschlieBung/Infrastruktur

Die infrastrukturellen Erschlieungsvoraussetzungen sind vorhanden bzw. kénnen ohne
unwirtschaftliche Aufwendungen erweitert werden. Die HaupterschlieBung erfolgt von der
GemeindestraRe Uber einen Privatweg. Dieser Privatweg stellt eine Fortsetzung des bestehenden
Weges dar und befindet sich an der Westseite des Geltungsbereiches. Die Mindestbreite des
Fahrweges betragt entsprechend der Determinierung im allgemeinen Bebauungsplanes der Gemeinde

6,00m.

Infolge des anbindenden Baubestandes ist eine offentliche Wasserver- und Abwasserentsorgung
sowie eine Stromversorgung gegeben, demgemal ist das Planungsgebiet infrastrukturell vollstandig

aufgeschlossen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das gegenstandliche Grundstiick welches sich im

Randbereich von Linsendorf befindet, fir die beabsichtigte Nutzung geeignet ist.

Ferner ist eine nachhaltige Beeintrachtigung des Orts und- Landschaftsbildes nicht ableitbar, es sind
auch keine Nutzungskonflikte mit anderen Raumansprichen zu erwarten. Die Planung entspricht
folglich den Intentionen des OEKs und den erkennbaren raumplanerischen Zielsetzungen der
Gemeinde fir den Siedlungsbereich von Linsendorf. Mit der Bebauungsplanung wird folglich eine
geordnete baulichen Entwicklung hinsichtlich einer kleinstrukturierten Bauweise mit einem hohen

Grunflachenanteil sichergestellt und ist auf die Umgebungsbebauung abgestimmt.
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Zum 3. Abschnitt — Bebauungsbedingungen

zu §3 MindestgroRe der Baugrundstiicke:

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird flr die erforderlichen Grundsticksteilungen angegeben
und ist angepasst an die beabsichtigten Nutzungen. Demzufolge ist in der Verordnung fir den
Verordnungsbereich 1 ein unterer Grenzwert angegeben, der nur aufgrund der
Ausnahmebestimmungen des Abs. 2 unterschritten werden darf. Ferner sollte damit eine sparsame

Nutzung des Baulandes ermoglicht werden.

zu §4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke:

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ) bestimmt.
Diese orientiert sich an der beabsichtigten Nutzung und der unmittelbar anbindenden

Bebauungsstruktur.

Zu § 5: Bebauungsweise

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebdude allseitig freistehend unter Einhaltung eines

Abstandes zur Baugrundsticksgrenze errichtet werden.

zu §6 GeschoRanzahl und Bauhdhe:

Die Gebdudehohe wird Uber die GeschoRanzahl und Bauhbdhe geregelt. Mit der Limitierung der
GescholRanzahl in Verbindung mit der Dachform sowie mit der Festlegung des Bezugspunktes
(natirliches Gelande) und der Bauhohe sollte eine weitgehend einheitliche und vor allem maximale
Hohenentwicklung erreicht werden. Die festgelegte Bauhohe setzt sich aus Sockel, Gescholl und
Dachkonstruktion zusammen. Das Niveau des natlrlichen Geléndes ist die bestehende natirliche

Oberflache des Geldandes (Urgeldnde).

zu §7 Verlauf und Ausmal der Verkehrsflachen:

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstraRe ist im Interesse der Sicherheit, Leichtigkeit und
Flussigkeit des Verkehrs erforderlich. AufschlieBungsstraRen sind Strallen, die der ErschlieBung von
Baugrundstiicken dienen und eine Verbindung mit einer 6ffentlichen StraRe haben. Die angegebenen

Breiten sind Mindestbreiten.
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Die Bereitstellung von Parkplatzen stellt ein dringendes Bedurfnis dar. Der in der Verordnung
angegebene Wert ist dabei als Minimum anzusehen. Mit den Festlegungen wird auch das Ziel verfolgt

die Siedlung verkehrsfrei zu halten und den Freizeitwert wie auch die Freiraumqualitdt zu heben.

zu §8 Baulinien:

Mit der Festlegung der Baulinien (Baufenster) wird somit ein entsprechender Mindestabstand zur
Strale und zu den Nachbargrundstlcken festgelegt. Ferner erfolgt damit eine grundlegende
Strukturierung des Planungsgebietes in Abgleich mit der umgebenden Bebauung um mitunter ein

harmonisches, aufgelockertes Siedlungsbild zu bekommen.

zu §9 Dachform und Dachneigung:

Die Dachform und Dachneigung sowie die Fassadengestaltung sind prégende Bestandteile eines
Bauwerkes, sie sind bestimmend fiir die Wirkung des Gebaudes fir sich und in Kombination mit den

umgebenden Gebauden mitentscheidend fir das Orts- und Landschaftsbild.

Hauptziel dieser Festlegungen ist die Schaffung eines homogenen Erscheinungs- und Ortsbildes,

welches auch mit der bereits bestehenden Bebauung harmoniert.

zu §10 Griinanlagen:

Die Festlegung eines MindestausmaRes an Grinflachen auf jedem Baugrundstlck stellt ein dringendes

BedUrfnis dar.

Mit der hoéhenmaRigen Beschrdnkung der Einfriedungen soll der vorgesehene offene

Siedlungscharakter unterstrichen werden.

Zum 4. Abschnitt — Schlussbestimmungen

Zu § 12 Inkrafttreten:

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erldutert.
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Karntner Umweltplanungsgesetz — SUP — Umwelterheblichkeitspriifung

GemalR den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist fir das
vorliegende Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltprifung, wohl aber die
Feststellung betreffend der Umwelterheblichkeit des entstehenden Projektes seitens der
Abt.8 — AKL erforderlich (siehe dazu: , Die Strategische Umweltprifung (SUP) - Handbuch zur
SUP fur die ortliche Raumplanung, herausgegeben vom Amt der Karntner

Landesregierung/Landesplanung im November 2006).

Naturschutz:

Im Planungsgebiet selbst liegen keine naturschutzrelevanten Einschrdankungen vor.
Ferner werden auch keine naturrdumlich hochwertigen Gebiete durch die geplante
Umnutzung des Projektegebietes berthrt oder beeintrachtigt.

Larmberechnung und Larmkontingentierung:
Im Nahbereich befinden sich keine relevanten Larmquellen.

Von der geplanten Neubebauung (Wohnbebauung) im Planungsgebiet werden keine
unzumutbaren oder untblichen Larmemissionen ausgehen.

Widmungskonformitat:

Entsprechend den angrenzenden Widmungskategorien wird die gegenstandliche
Flache als Bauland - Dorfgebiet (ortstblich) gewidmet.

Luftglte:
Hinsichtlich der Luftglte sind keine Probleme bzw. Verschlechterung zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild:

Unter Beachtung der Bestimmungen des Teilbebauungsplanes ist bei einer Bebauung
mit keiner Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen.

AbschlieRend kann festgehalten werden, dass durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Planungsgebietes keine Beeintrachtigungen anderer Baugebiete oder ortlich unzumutbare

Umweltbelastungen hervorgerufen werden.
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lll Zeichnerische Darstellungen

® Plan 01 - Umwidmungsplan (M 1:1.000)

® Plan 02 - Teilbebauungsplan (M 1:1.000)
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